2023.gada 11.decembris.

Par nekustama TpaSuma, kas atrodas
Liepajas pilséta, Baseina iela 21
tirgus vértibu.

VAS Valsts nekustamie ipaSumi
Cientjamas kundzes!
Augsti godatie kungi!

Péc Jusu pasitijuma 2022.gada 10.oktobrT SIA ,INTERBALTIJA” veica nekustama TpaSuma, ar kadastra
numuru 1700 020 0229, kas atrodas Liepajas pilsétd, Baseina iela 21, ir registréts Liepajas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr.100000568227 un sastav no neapblvétas zemes vienibas ar kadastra apziméjumu
1700 020 0229 un kopéjo platibu 277 m2, novértésanu.

Nekustama TpaSuma, kas atrodas Liepajas pilséta, Baseina iela 21, 2022.gada 05.oktobrT* visvairak
iesp&jama tirgus vértiba bija

6 900 (sesi tkstoSi devini simti) eiro ar pardodanas laiku un vértgjuma deriguma terminu
12 (divpadsmit) ménesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Ar S0 apliecinam, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 1700 020 0229, kas atrodas Liepajas pilséta,
Baseina iela 21 tirgus vértiba kop$ 2022.gada 05.oktobra* btiski nav mainijusies.

VértéSanas nodalas vaditajs A Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértésana

8IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU



2022.gada 10.0oktobris.

Atzinums par nekustama Tpasuma, kas atrodas
Liepajas pilséta, Baseina iela 21
tirgus vértibu.

VAS Valsts nekustamie ipaSumi

Cienljamas kundzes!

Augsti godatie kungi

Péc Jisu pasatijuma esam veikuSi nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 1700 020 0229, kas atrodas
Liepajas pilséta, Baseina iela 21, ir registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr.100000568227 un
sastav no neapbiivétas zemes vienibas ar kadastra apzimé&umu 1700 020 0229 un kopgjo platibu 277 m? (turpmak
teksta véerteSanas ,Objekts”), novertéSanu. Atzinums satur masu viedokli par iepriek§ minéta nekustama tpasuma tirgus
vertibu.

Atzinums paredzeéts iesniegSanai VAS Valsts nekustamie ipaSumi un nedrikst bat izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vertétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,IpaSumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas
veida koncepciju saskana ar tirgus vertibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vértétaju zinaSanam par nekustama
TpaSuma tirgu, pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama TpaSuma tirgus notikumus.
Turpmak minéta vertiba ir vertetaju labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, vadoties no misu riciba eso$as
informacijas un laika ierobezojumiem, k& arT punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobezojoSiem faktoriem.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka nekustama TpaSuma, kas atrodas Liepajas pilséta,
Baseina iela 21, 2022.gada 05.oktobrT* visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir

6 900 (sesi tkstosi devini simti) eiro ar pardodanas laiku un vértéjuma deriguma terminu
12 (divpadsmit) menesi.

* - nekustama ipaSuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus veértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai véertéjama
ipaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas

vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vertibu izmainam, kas var notikt aréju
apstak|u ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertejamais paSums

Nekustamais TpaSums, kas atrodas Liepajas pilséta, Baseina iela 21.

1.2 Vertgjuma pasititajs

VAS Valsts nekustamie pasumi.

1.3 VertéSanas uzdevums

Noteikt verteSanas Objekta tirgus vertibu vértéSanas datuma.

1.4 VertéSanas datums

2022.gada 05.0oktobris.

1.5 VertéSanas mérkis

VerteSanas meérkis ir sniegt Pasdtitajam Atzinumu par vértéjama nekustama
TpaSuma tirgus vértibu.

1.6 IpaSumtiesibas

Latvijas valsts, Latvijas Republikas FinanSu ministrijas, registracijas kods
90000014724 persona. Pamats: 2017.gada 17.maija uzzina par nekustamu
TpaSumu Nr.12-38.2/3883.

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Zemes gabals ar kadastra apziméjumu 1700 020 0229 un kopgjo platibu 277m2

1.8 Padreizgja izmantoSana

Neapbavéts zemes gabals.

1.9 Planota/atiauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbaves teritorija /DzM/.

1.10 Labakais izmantoSanas

Neapblvéts zemes gabals, kas piemérots viengimenes dzivojamas majas

veids celtniecibai un uzturéanai.
1.11 Vertéjuma izmantota Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000568227 noraksta
informacija datorizdruka.

LR Valsts zemes dienesta (VZD) regionalas nodalas izsniegta zemes robezu,
situacijas un apgratinajumu planu kopijas.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.
www.zemesgramata.lv, www.kadastrs.lv, www.lanida.lv, www.cenubanka.lv,
www.ss.com, www.reklama.lv

1.12 Butiski neietekméjoSie Nav zinami.
apgratinajumi

1.13 Negativi ietekméjosie Nav zinami.
apgratinajumi

1.14 Citi izdaritie pienémumi

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesTbas ierobeZojoSiem apgratingjumiem.

Nekustama ipaSuma Liepéajas pilséta, Baseina iela 21 tirgus vértibas noteikSana
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Novietojums Liepajas pilséta
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Informacijas avots:
https://www.kadastrs.Iv/
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Izkop&jums no attistibas plana planota/atiauta izmanto$ana

CZWVOJAMAS APBOVES TERITORIAS

[ sawrupmsju sghiives tertorija (D25)

[ Mazstavu dziucjamis apbives teritoria (D2M)
[ oaudzstivu dzivcjamas apbives teritorija (DzD)

SABIECRISKD IESTAZL APEOVES TERITORIAS

[ sabiedriske iestazu apbives teritorija (7}

JAUKTAS APSOVES TERITORLIAS

I =i apoives teritorija ()

[ Jaukta darfjumu un sabisdrisko objekiu tertorija (JD1)

- Jaukta darfjumu un sabiedrisko cbjekiu teritorija (JD2)

[ Jaukta darfjumu apbives teritoria ar dzivojamo funkeju (J0z)
[ Jaukia darfjumy apbives teritoria ar rafodanas funkdju (JR)

7,
o
\:

BASEINA

17 15 RAZOSANAS NOLIKTAVU UN TEHNISKAS AFBOVES TERITORLAS
[ Raodanas un nolikiawu apbives teritorija (RR)
a [ Tenniskas apbives teritorija (RT)

ATKLATO TELFU TERITORWAS
|:| Dabas teritorja (DT)
PUKU 6 (] Mesaparku tesitoria (DM)
[ Apstasiumu (parku un skvéu) teritorija (OF)
B Kapssts
[ Mazcariqu tesitoria (M2)
[ Pludmales teritorija (L)
24 22 [ | Oo=nu teritorija ()

[T Teséi sizsargSiams dabas tertorija, Matura 2000 (DT}

4 |5

LACPLESA

NSNS

Informacijas avots:
https:/faili.liepaja.Iv/teritorijas_planota_atlauta_izmantosana.pdf

Veértéjamam Objektam pieklauto komunikaciju karte
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Informacijas avots:
Liepajas pilsétas teritorijas planojuma parliks (http://80.232.164.134/)
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3.FOTOATTELI

Kopskats no Baseina ielas puses

¥

Zemes gabals ar kadastra apzimé&jumu 1700 020 0229

Zemes gabals ar kadastra apzimgjumu 1700 020 0229

Nekustama ipaSuma Liepajas pilséta, Baseina iela 21 tirgus vértibas noteikSana
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Vértejamais nekustamais Tpadums atrodas Liepajas pilséta, Jaunliepajas mikrorajona, kvartala, ko veido Smildu,

Puku, Tirgus un Baseina ielas.

Lidz Liepajas pilsétas centram ir aptuveni 1.8 km jeb 3 min. brauciens ar vieglo automa$inu. Sabiedriska

transporta kustibu uz Liepajas pilsétas centru un citiem mikrorajoniem nodroSina autobusu marsruti. Tuvaka marSruta
autobusa pieturvieta atrodas uz Raina ielas. Ldz dzelzcela stacijai “Liepaja” ir aptuveni 0.6 km.

0229.

ledzivotaju nodarbinatiba -

Darba vietu pieejamiba-

lepirkSanas vietu pieejamiba-

Skolu pieejamiba-

Sabiedriska transporta pieejamiba-

Atpiitas vietu pieejamiba-

Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako TpaSumu atbilstiba apskatama paSuma tipam-
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)-
DroSiba-

Ipaumu izskats-

Tirgus pievilciba-

4.2 Zemes gabala ar kadastra apziméjumu 1700 020 0229 apraksts
VérteSanas Objekts ir neapblvéta zemes vieniba ar kopéjo platibu 277 m? un kadastra apzimé&jumu 1700 020

Adrese: -

Platiba: 1.0699 ha

Teicams Labs Vidéjs Vaj$ Slikts
X I—
X I—
X —
X —
X —
X —
X —
X —
X —

X —
X —
X L |

Piederiba: Pasvaldiba

Pie zemes gabala ielas mala atrodas:

Gajgju ietve-

Zalaja josla-

Lapu koku stadijumu rinda-
lelas apgaismojums-

diski pamat

Kopuma vértédanas Objekta novietojums Liepajas pilséta uzskatams par apmierino3u.

4.2.1 Zemes gabala pieejamiba, uzlabojumi pie zemes gabala, autotransporta un gajéju plismas
gar zemes gabalu

PiebraukSana zemes gabalam no Rigas ielas puses pa Baseina ielu, kas klata ar labas kvalitates
asfaltbetona celu segumu. Autotransporta plisma un gajgju kustiba Baaseina ielda nav intensiva. Kopuma
piebrauk$ana zemes gabalam ar personigo autotransportu ir €rta un juri

ota.
M

nav X
nav X
nav X
nav

Nekustama ipaSuma Liepéajas pilséta, Baseina iela 21 tirgus vértibas noteikSana
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4.2.2 Zemes gabala konfiguracija un reljefs

Zemes gabalam plana ir trapecveida forma un tas ir ar lidzenu reljefu. Zemes gabala konfiguracija un
reljefs ir piemérots vienas gimenes dzivojamas majas celtniecibai un uzturé$anai.

4.2.3 Zemes gabala uzlabojumi
Nav konstatéti.

4.2.4 Inzenierkomunikaciju raksturojums (péc VZD)

Nosaukums Centralizetie tikli Vietégjie tikli
Elektroapgade - -

Siltumapgade -
Udensapgade -
Kanalizacija -
(Gazes apgade -
Citas izbavesi/tikli -

5. IPASUMA VERTEJUMS

5.1 Vértejuma pamatojums

Veérte$anas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts saskana ar Latvijas standarta ,Jpasumu vértésana” LVS
401:2013 noteikto tirgus vertibas definiciju:

“Tirgus vértiba ir aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam batu japariet no viena Tpasnieka pie
otra savstarpéji nesaistitu pudu darfjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc atbilstoda piedavajuma,
katrai no pusém rikojas kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.”

Nekustamo TpaSumu vértéSanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

- izmaksu pieeja;
- ienémumu pieeja;
- salidzinamo darTjumu pieeja.

Katra konkréta gadijuma iespéjams izmantot visas pieejas, to kombinacijas (divas no tam; viena metode
vairakos variantos) vai, iznémuma gadijumos, vienu no tam. Veértéjama nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek iegata ar
svertas vertibas palidzibu, t.i. izvertéjot, cik liela méra ar katru pieeju aprekinatais rezultats atbilst tirgus situacijai.

So pieeju apraksts, pielietojuma Tpatnibas un vértéSanas teoratiskas bazes izklasts sniegts turpmakaja teksta
p.5.5.

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota salidzinamo darfjumu pieeja, jo vértétaju riciba ir
pietiekams informacijas daudzums par nekustama TpaSuma tirgl pardotiem un piedavajuma esoSiem [idzigiem
nekustamiem TpaSumiem.

) lenémumu pieeja netiek izmantota vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékinam, jo atbilsto$i Latvijas standarta
Jpasumu vérteSana” LVS 401:2013 p.4.2.3.3., lai nonaktu pie slédziena par vértibu, vairakas pieejas un metodes ir
izmantojamas tikai gadijumos, ja faktiskie vai novérojumu dati nav pietiekami.

Izmaksu pieeja zemes gabalu tirgus vértibas aprékinasanai netiek pielietota.

Tirgus vértibas aprékini un sagatavotais atzinums balstas uz sekojoSiem pamatpienémumiem:
- pasititaja sniegtad dokumentacija un mutiska informacija ir patiesa;
- pasititaja iesniegtaja zemes robezu plana un zemesgramata fiksétas platibas un apraksti ir pareizi;
- vértéSanas objekts var tikt pardots un nepastav nekadi apgratinajumi TpaSuma tiestbu mainai;
- bez atzinuma aprakstitajiem, nav citu faktoru, kas ietekmé TpaSuma veértibu;
- vértéSanas objekts nav apkilats vai apgratinats ar jebkadiem citiem apgratinajumiem, iznemot vértéjuma
atskaité uzradtos;
- vértéSanas objekts tiks apsaimniekots sapratigi, atbilsto$i labakajam un efekiivakajam izmanto$anas
veidam;

Nekustama ipaSuma Liepéajas pilséta, Baseina iela 21 tirgus vértibas noteikSana
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Tirgus vértibas aprékinus ierobezojosie faktori:
- atzinuma saturs un rezultati ir derigi tikai uzraditajam vértéSanas mérkim;
- vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti atzinuma, attiecas tikai uz konkréto novertéjumu un nav
lietojami arpus konteksta;
- vértéSanas objekta tehniskais stavoklis tika apskatits vizuali uz vietas, tas netika parbaudits ar
specialam inzeniertehniskam metodém;
- nav paredzéta vertétdgja nepamatota atbildiba par datu precizitati attiectba uz zipam, planiem,
precizéjumiem, izpétes materialiem un citiem dokumentiem, kurus ir iesniedzis vértéjuma pasatitajs;
- tirgus veértiba ir noteikta tikai uz zinojuma minéto vértéjuma datumu, més neuznemamies atbildibu par
ekonomiskajiem, juridiskajiem un fiziskajiem faktoriem, kas notikusi péc vértéSanas datuma;
- tirgus vértiba ir speka pie nosacijuma, ka pasums nav apgritinats ar nomniekiem un citiem $ada veida
apgratinajumiem, ja atzinuma nav atrunats citadi;
- atzinuma teksts ir izmantojams tikai pilna apjoma, bez rakstiskas autoru piekriSanas nevienu no
zinojuma dalam nedrikst pavairot publiskai pieejamibai jebkada veida;
- atzinums ir veikts vadoties péc Latvijas standarta ,IpaSumu vérté$ana” LVS 401:2013 un vértétaju
profesionalas étikas normam.

5.2 Vertejama ipaSuma labakais izmantosanas veids

Saskana ar Latvijas standartu ,lpadumu vértésana” LVS 401:2013 Tpasuma labaka un efektivaka izmantogana ir
aktiva tada izmantoSana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali iesp&jama, tiesiska un finansiali
pamatota.

Saskana ar spéka esoo Liepdjas pilsétas teritoridlo planojumu, vértéjamais Tpadums atrodas mazstavu
dzivojamas apbaves teritorija /DzM/.

Nemot véra apkartéjo apblvi, ko veido individualo dzivojamo maju apbdves zemes, daudzstavu daudzdzivokiu
dzivojamo maju apbives zemes, komercdarbibad izmantojamas zemes, zemes gabala pasreizéjo izmantoSanu, ka ar
tirgus situaciju, vértétaji secina, ka vértgéjama TpaSuma labakais izmantoSanas veids ir individualas dzivojamas majas
celtniectbai un uzturéSanai piemeérots zemes gabals.

Tirgus vértibas aprékins tiek veikts atbilstosi labakajam izmantoSanas veidam.

5.3 Nekustama ipasuma tirgus dalas, kura ietilpst véertésanas objekts, raksturojums/analize

Lai gan gratakais periods — apkures sezona ar augstajam izmaksam gada nogalé un nakama gada sakuma — vél
tikai prieksa, piesardziba un augsta inflacija ietekmé térinus jau tagad. IKP 2. ceturksni samazinajas par 1.0%
salidzindjuma ar iepriek$€jo ceturksni, saglabajoties pozitivai gada izaugsmei (2.9%). Ceturkdna tempa kritumu noteica
privata patérina mazina$anas un importa pieaugums. Privata patérina sarukumu ietekmgja pirktspéjas mazinadanas un
piesardziba. Savukart importa kapumu izraisjusi kara radita nenoteiktiba, gaidamie sankciju ierobezojumi, ka arT cenu
kdpums. Tas veicindjis noliktavu piepildiSanu ar izejmaterialiem un gatavo produkciju: audzis visu veidu preéu, Tpasi
starppatérina pre€u, imports. Palielinjies arT kapitalpreCu imports investiciju nolkiem.

20 20
IKP UN PIEPRASIJUMA PUSE KOMPONENTU 5 I 15

DALIJUMA
(ceturk$na parmainas; %; pieprasijuma puse — procentu
punktos)

Precu un pakalpojumu imports
[N Preu un pakalpojumu eksports
I Krdjumu pirmainas

Kopég i pamatkapitila veidoSana
I Sabiedriskais paterind
I Privitais patérind
= IKP ceturkina parmainas
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Kop$ kara sakuma pastiprinatas nenoteiktibas un straujo cenu kapuma ietekmé iedzivotaji savos Iémumos ir ka
starp dzirnakmeniem - térét inflacijas drupinatos uzkrajumus vai piesardzibas dé| uzkrat vel? 2.ceturkdpa datos
redzams, ka privatais patérind sacis samazinaties, iedzivotaju térinos ienakumiem un iepriek$€jo periodu uzkrajumiem
pilntba nekompenséjot cenu kapumu. Lai gan nominali majsaimniecibu noguldijumi gada skatfjuma vél auga un dazadu
aptauju dati vedina domat, ka iedzivotaji kopuma ir piesardzigi térinos un piesardziba varétu saglabaties ar7 3.ceturksnr,
tuvojoties apkures sezonai, pédéjos méneSos noguldijumi sakusi rukt ne tikai reala, bet arf nominala izteiksme. Tomér
iedzivotaju uzvediba nav viendabiga: ir vérojams gan minétais taupigums, gan pastiprinata vélme térét uzkrajumu ta
vértibas samazinadanas dé| un, beidzoties pandémijas laikd noteiktajiem ierobezojumiem, Tstenot celojumu ieceres (to
apliecina strauj$ tadu patérina kreditu kapums, kuri galvenokart nemti celojumu nolakiem).

PATERINU RAKSTUROJOSIE RADITAJI
(2019. gada 4. cet.=100; %; noskanojums — atbilzu
saldo parmainas; 2019. gada 4. cet = 0)

——— Reilais darba samaksas fonds
Mazumtirdmieciba

= Privitais patérigd

===e=e PatErétdju noskanojums (labd ass)

PATERETAJU NOSKANOJUMS UN TO
RAKSTUROJOSIE RADITAJI

(atbilZu saldo; procentu punktos)

Nakamajos 12 menesos planoti lieli pirkumi
Valsts ekonomiski situdcija nikamajos
12 ménedos

Il Gimenes materidlais stivoklis nikamajos
12 ménedos
Ciimenes materidlais stivoklis iepriekigjos
12 ménedos

m—— PatErétdju noskanojums

m vi X Xon m v IX X o vl X Xinomo vl
2019 2020 2021 2022

Investicijas uzturéja kapitalpreCu — raZoSanas iekartu un transporta aprikojuma — imports. Investicijas bives
kavé gan nenoteikfiba, gan izmaksu sadardzinajums, Tpasi pieaugot blvmateridlu cenam, kas likuSas parskatit jau
iepriek§ sagatavotus vai pat uzsaktus investiciju planus. Kreditu procentu likmju pieaugums pakapeniski kapina
izmaksas un jaunu investiciju projektu TstenoSanu aizkavé kara radita nedro$iba, mazinoties agresorvalstim tuvako
regionu pievilcibai.

Palielinoties globalas recesijas riskiem, privatas investicijas var sarukt, un galveno ekonomikas sildiSanas
lomu parnems valsts infrastruktiras projekti. Savukart tajos investiciju projektos, kuros nepiecieSams kapitalpreCu
imports, dominé transportiidzeklu (vilcienu, lidmasinu) aprikojuma papildinajumi un razo$anas iekartas. Ipasi pieprasitas
paslaik ir alternativas energoapgades iekartas un iekartas energoapgades izmaksu mazindSanai — saules paneli,
apkures katli, siltumsakni, alokatori, radiatoru termostatiskas galvas u.c.

140 140
INVESTICLIAS
ada vidsiais = 120 120
(2019. gada vid&jais = 100)
100 100
80 80
60 60
Kopgja pamatkapitala veidoSana a0 40
Eku biivnieciba 20 20
InZenierbiivju biivnieciba - -
=== Kapitilpre¢u imports* 0 0
1. 2 3. 4. 1. 2 3 4, 1 2

2020 2021 2022

* lzmantots Latvijas Bankas kapitilpreéu novErt&jums jinijam.
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Inflacija un augosas energoresursu izmaksas veicindjuSas parmainas nekustama TpaSuma tirgd: arvien vairak
pieaug darijumu Tpatsvars ar energoefektiviem majokliem. Nekustama TpaSuma tirgus nozares pievienota vértiba péc
neliela pieauguma 2022. gada sakuma 2. ceturksnT samazinajas par 0.8% salidzindjuma ar 1. ceturksni. Lai gan
nekustama TpaSuma tirgd vérojama cenu stabilizéSanas (sérijveida dzivoklu videja cena jdlija bija 973 eiro/m?),
salldzinagjuma ar pémo gadu darjumu aktivitates tempi sakusi noplakt. To noteica cenu kdpums un iedzivotaju
uzkrajumu mazinasanas. Sa gada astonos méne$os zemesgramata registrato darfjumu skaits Latvija saruka par 4.7%,
bet Riga pieauga par 3.2%.

Otrreizgja tirgl vasara bija verojamas parmainas salidzinajuma ar situaciju gada sakuma. 2021.gada (Covid-19
pandémijas laikd) vairak tika pirkti biznesa klases majokli un bija vérojams pieaugums darfjumiem ar zemi un
privatmajam Pieriga — to veicindja nepiecieSamiba stradat attalinati no majam. Savukart 2022.gada, strauji palielinoties
energoresursu cenam, vasaras méneSos Riga palielinajas sérijveida dzivoklu piedavajums, jo, gaidot jauno apkures
sezonu, iedzivotaji arvien akfivak saka mekIét iesp&jas mainit esoS0 majokli uz jaunu — mazaku un energoefektivaku.
Joprojam pieprasijums péc majokliem parsniedz piedavajumu. ArT jauno projektu segmenta piedavajums un izvéle
turpina sarukt, jo blvniecibas izmaksu kapuma dé| tiek atlikti dzivojamo €ku projekti, veidojot |oti Sauru jauno projektu
piedavajumu.

Gaidams, ka 2022.gada 2.pusgada nekustama Tpasuma tirgus turpinds saskarties ar vairakam problémam:
aiznémumu procentu likmju kapumu, energoresursu sadardzinasanos (lielakiem izdevumiem par apkuri un elektribu) un
inflaciju, kas mazinas iedzivotaju uzkrajumus un ITdz ar to iespéjas iegadaties jaunu majokli.

Statistika par dartjumiem Liepajas zemesgramatu nodala 2022.gada septembra ménesi

Nostiprinajuma Laguma veida
ligumu skaits Ménesis Gads ID Zemesgramata

2 9 2022 | Pirkuma ligums Tadaiku pagasta zemesgramata
5 9 2022 | Pirkuma ligums Priekules pilsétas zemesgramata
1 9 2022 | Pirkuma ligums Otanku pagasta zemesgramata
8 9 2022 | Pirkuma ligums Sakas pagasta zemesgramata
2 9 2022 | Pirkuma ligums Dunalkas pagasta zemesgramata

17 9 2022 | Pirkuma ligums Aizputes pilsétas zemesgramata
4 9 2022 | Pirkuma ligums Dunikas pagasta zemesgramata
5 9 2022 | Pirkuma ligums Virgas pagasta zemesgramata
1 9 2022 | Pirkuma ligums Durbes pagasta zemesgramata
9 9 2022 | Pirkuma ligums Medzes pagasta zemesgramata
4 9 2022 | Pirkuma ligums Pavilostas pilsétas zemesgramata
9 9 2022 | Pirkuma ligums Rucavas pagasta zemesgramata
2 9 2022 | Pirkuma ligums Priekules pagasta zemesgramata
1 9 2022 | Pirkuma ligums Durbes pilsétas zemesgramata
1 9 2022 | Pirkuma ligums Ciravas pagasta zemesgramata
2 9 2022 | Pirkuma ligums V/érgales pagasta zemesgramata
2 9 2022 | Pirkuma ligums Gramzdas pagasta zemesgramata
5 9 2022 | Pirkuma ligums Grobinas pagasta zemesgramata
3 9 2022 | Pirkuma ligums Aizputes pagasta zemesgramata
2 9 2022 | Pirkuma ligums Kalvenes pagasta zemesgramata
1 9 2022 | Pirkuma ligums Vecpils pagasta zemesgramata

11 9 2022 | Pirkuma ligums Grobinas pilsétas zemesgramata

131 9 2022 | Pirkuma ligums Liepajas pilsétas zemesgramata

4 9 2022 | Pirkuma ligums Lazas pagasta zemesgramata
7 9 2022 | Pirkuma ligums Nicas pagasta zemesgramata
2 9 2022 | Pirkuma ligums Bunkas pagasta zemesgramata
2 9 2022 | Pirkuma ligums Embates pagasta zemesgramata
1 9 2022 | Pirkuma ligums Vainodes pagasta zemesgramata
1 9 2022 | Pirkuma ligums Gaviezes pagasta zemesgramata
7 9 2022 | Pirkuma ligums Kazdangas pagasta zemesgramata

Kopa: 252 darijumi
Informécijas avoti:
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https://www.makroekonomika.lv/makroekonomisko-norisu-parskats-2022-gada-septembris
Zemesgramata.lv

5.4 Vertejama ipasuma tirgus vértibu ietekméjosie faktori

Tirgus veértibu ietekméjosie faktori Tirgus veértibu ietekmé

Pozitivi Nenozimigi Negativi
1. Ipauma novietojums Liepajas pilsétas rajona X
2. IpaSuma novietojums Liepajas pilsétas rajona dala X
3. Piebrauks$anas iespéjas X
4. Zemes gabala lielums X
5. Zemes gabala konfiguracija X
6. Zemes gabala reljefs X
7. Teritorijas labiekartojums X
8. Komunikaciju nodrosinajums X
9. Zemes gabala apgratinajumi (apbuve, sarkanas X
linijas, aizsargjoslas u.c.)
10.Atbilstibas potencials X

5.5 Vertejama ipasuma tirgus vértibas apréekins

VérteSanas objekta tirgus vértibas aprékins tiek veikts izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju, kuras
pamatprincips ir vienkarss: sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas vairak ka par kvalitates un lietderibas
zina analogu TpaSumu. Pieejas praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas par nekustamo Tpasumu tirgl notikuSiem
dartjumiem un piedavajuma esoSiem TpaSumiem apkopoSanu un analizi. Vértétaju uzdevums ir atlasit no plasas
informacijas péc iespéjas lidzigakus nekustamos TpaSumus, ar kuriem notikusi komerciali darfjumi salidzino$i tuva
pagatné vai art kuri atrodas piedavajuma véertéSanas bridr.

Lai izlidzinatu atSkirtbas, izvéléto salidzinamo objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta ievérojot tirgus
vértibu ietekméjoSos faktorus — darfjuma apstakli, izmainas nekustamo TpaSumu tirgus stavokii, novietojums Liepajas
pilsétas rajona un Liepajas pilsétas rajona dala, piebrauk$anas iespéjas, zemes gabala lielumu, reljefu, labiekartojumu
un konfiguraciju, nodro$inajumu ar komunikacijam un apgratindjumus (sarkanas Iinijas, aizsargjoslas u.c.).

Salidzinamo objektu pardo$anas cena tiek korigéta arf ar iespéjamo atsavind$anas apstaklu riskiem saistitu
samazinoSu korekciju — 20%, kas ietver sevi piedavajamas cenas samazinajumu, lai zemes nomnieku ieinteresétu zemi
iegadaties un risku, ka nomnieks var atteikties izmantot savas pirmpirkuma tiesibas.

Korekcijas koeficienti k parada katra tirgus veértibu ietekméjosa faktora salidzindjumu attiecibas veida starp
vértéSanas objektu un salidzinamo objekiu.

Pievienota aprékinu tabula sniedz parskatu par korigéjosiem lielumiem un palidz noteikt galigo vértibu péc $is
pieejas.

Salidzinamo objektu 1ss apraksts

Objekts Nr.1. (Liepaja Z-1582, ID-1400340). Nekustamad TpaSuma
Liepajas pilséta, Durbes iela sastavs: apbdvei paredzéts neapbavéts
zemes gabals ar kopgjo platibu 771 m2. Tpadums pardots 2022.gada 7 -
jalija ménesT, pardoSanas cena bija 14200 EUR, jeb 18 EUR/m2, 3 ;98

LIEPAJA
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Objekts Nr.2. (Liepaja Z-1583, ID-1374393). Nekustama Tpasuma
Liepajas pilséta, Skrundas iela sastavs: apbdvei paredzéts neapbiivéts
zemes gabals ar kopgjo platibu 730 m2. paduma registracija nav veikta
VZD Kadastra datu baze. Ipasums pardots 2022.gada maija ménesT,
pardoSanas cena bija 12800 EUR, jeb 18 EUR/m2,

Objekts Nr.3. (Liepaja Z-1584). Nekustama TpaSuma Liepajas pilséta,
Raina iela sastavs: apbivei paredzéts neapbivéts zemes gabals ar
kopéjo platibu 506 m2. Tpasums atrodas piedavajuma kop$ 2022.gada
oktobra méneSa, orientgjosa pardosanas cena ir 15500 EUR, jeb
30EUR/m2,

Vértéjama nekustama ipasuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojuma un tirgus vertibas aprékina tabula

Salidzinamie objekti
Objekts Nr.1 | Objekts Nr.2 | Objekts Nr.3
Salidzinamais Objekts attieciba pret vértéjamo Objektu ...
S_::llld_zulama objekta pardosanas / 14 200 12 800 15 500
piedavajuma cena, EUR
PardoSanas / piedavajuma cenu PardoSanas / piedavajuma cenu ietekméjoso faktoru raksturojums un
ietekméjosie faktori korigéjosie koeficienti, kas izlidzina atSkiribas

A. ... darijuma apstakli ir ... Pardevums 1,00 Pardevums 1,00 Piedavajums 0,80

2022.gada jalijs | 1,01 | 2022.gada maijs | 1,03 | Piedavajumano | 1,00
B. ... pardosanas / piedavajuma laiks 2022.gada
ir ... oktobra
Salidzinama objekta korigéta 14342 13184 12400
pardosanas / piedavajuma cena, EUR
Salidzinama objekta kopéja platiba, m? 771 730 506
Salidzinama objekta kopéjas platibas
1 m? nosacita pardosanas cena, 18,60 18,06 24,51
EUR/m?
1. Zemes gabala novietojums pilsétas Sliktaks 1,10 Sliktaks 1,10 Lidzigs 1,00
rajona ...
2. Zemes gabala novietojums pilsétas Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
rajona dala ...
3. Piebrauk$anas iespéjas ... Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00 Lidzigas 1,00
4. Zemes gabala lielums ... Lielaks 1,19 Lielaks 1,18 Lielaks 1,12
5. Zemes gabala konfiguracija ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
6. Zemes gabala reljefs ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
7. Teritorijas labiekartojums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
8. Komunikaciju nodroSinajums ... Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00 Lidzigs 1,00
9. Zemes gabala apgratinajumi Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00 Lidzigi 1,00
(sarkanas linijas, aizsargjoslas u.c.) ...
10. IpaSuma attistibas potencials ... Lidziga 1,00 Lidziga 1,00 Lidziga 1,00
Kopéjais korekcijas koeficients, % 29,00 28,00 12,00
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Zemes gabala nosacita pardosanas 24,00 23,12 27,45
cena, EUR/m?
Zemes gabalu kopgjas platibas 1 m? vidéja korigéta nosacita

o . 249
pardosanas cena noapaloti, EUR
Vértéjama zemes gabala kopéja platiba, m* 277
Salidzinasanas rezultata ieguta tirgus vértiba noapaloti, EUR 6900

5.6 Vertejama ipaSuma atsavinasanas iespéjas

Vértgjama nekustama Tpasuma atsavina$ana var notikt LR likumdo$ana noteikta kartiba. Skérdli atsavinasanai
vértétajiem nav zinami, pienemot ka:

- ar vértéjamo nekustamo TpaSumu nav izdarits galvojums;

- vertéjamais nekustamais TpaSums nav apgritinats ar citiem (iepriek§ neminétiem) nomas vai patapinajuma

[fgumiem;

- vértéSanas objekts nav ieguldits kadas uznéméjsabiedribas pamatkapitala, kd arT LR tieslietu ministrijas

Uznémumu registra nav registrétas komerckilas uz $Ts uznéméjsabiedribas kapitaldalam,;

- vértéSanas objekta nav veikti neatdalamie ieguldijumi (TpaSuma uzlabojumi), uz kuriem varétu pretendét tresas

personas;

- vértejamais nekustamais TpaSums nav apgratinats ar paradiem.

5.7 Neatkaribas apliecinajums

SIA “INTERBALTIJA” vértéSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis un pieaicinatie specialisti nav ieintereséti palielinat
vai samazinat novértgjama Tpasuma vértibu. Saja atzinuma ir paradits labakais viedoklis, ko vargjam pienemt,
izmantojot mums pieejamo informaciju.

Més apliecindm, ka, pamatojoties uz mlsu zinaanam un parliecibu:

- faktu konstatacija, ko satur Sis zinojums, ir patiesa un pareiza;

- atskaité redzama analize un secindjumi ir ierobeZoti ar pienémumiem un ierobezojumiem;

- secindjumi pamatojas uz masu personisko pieredzi un objektivu analizi;

- mums nav pasreizéjas vai perspektivas intereses vértéjama TpaSuma, ka arl nav intereses vai aizspriedumi

pret pusém, kas Seit iesaistitas;

- misu darba apmaksa nav atkariga no turpmak noteiktas objekta vértibas;

- m&s personigi veicam TpaSuma apskati daba;

- atskaite izstradata atbilsto$i Latvijas standartam ,Ipasuma vértésana” LVS-401:2013.
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5.8 Kopsavilkums

SIA “INTERBALTIJA" atzinums, ka nekustama TpaSuma, ar kadastra numuru 1700 020 0229, kas atrodas
Liepajas pilséta, Baseina iela 21 un registréts Liepajas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr.100000568227,
visvairak iespéjama tirgus vértiba 2022.gada 05.oktobrT* ir

6 900 (seSi takstoSi devini simti) eiro ar pardosanas laiku un vértéjuma deriguma terminu

12 (divpadsmit) menesi.

* - nekustama ipasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vértiba ir speka, ja tiek atsavinatas pilnas ipaSuma tiesibas uz vertéSanas Objektu, ta
sastavs atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja nekustama ipasuma lietoSana nav ierobezota ar
atzinuma 5.6 punkta minétiem iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratindjumu izmainu gadijuma, vai vertéjama
ipaSuma sastava izmaipu gadijuma, ka ari izmantoSanas mérka mainas gadijuma, izmainisies ar1 noteiktas
vértibas. Veértétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam tirgus vértibu izmaipam, kas var notikt areju
apstaklu ietekmes rezultata.

VérteSanas nodalas vaditajs Arnis Zeilis
Latvijas vertétaju asociacijas
sertifikats Nr.23 nekustama
TpaSuma vértéSana

Vertétaja asistents A.Smits
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6. PIELIKUMI
Nodalijuma noraksts
Kurzemes rajona tiesa
Liepajas pilsétas remesgramatas nodalifjums Nr. 100000568227
Kadastra numurs: 17000200229
Basaina iela 21, Liepaja
I dafas 1.jedals Domajama dala | Platiba, lielums
Nekustams jpadums, senvitlfi un resinastas, pievienatie zemes
gabali
1.1. Eemes vieniba (kadastra a |rr|e\|;urr|s 17000200229). 27T m?
urn. Nr. 300004382442, mums 1 UESNese Sniedze ROjE
Il dalas 1.iedala Domajama daja Summa
Mekustama ipasuma ipasnieks, ipasumtiesibu pamats
1.1. Ipasnleks Latvijag valsts, Latvijas Republikas
Finansu ministrijas, registracijas kods 90000014724 1
persond.
1.2. Pamats: 2017.gada 17.maija uzzina par
nekuutamu g::sasumu Mr.12-38_2/35883.
- Zumn. Nr. 00004382442, [Smums 18.08.2017., iasness Sniedze
Il dajas 1.ied Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina ne u5tan'|u ipasumu liglums
1.1. AtZime - uz zemes vienThas atrodas citai personai piederosa bilive.
Salstrs ar lerakstu- I dalas 2 tedala 1.1 (300005867 351)
12, Pamal:s 2017. ada’lﬂjn? ma;m LIZZI?r;Iﬂ par nehustamu |pasumu Mr.12-38_2f3883.
ums
um.-m
Saistrs ar ierakstu: I dalas 2 redaja 1.1 (200005867 35T)
Il dajas 2ied Flatiba,
Pargrozijumi pimnas iedalas ierakstos, So ieral 5tu um to pargrozijumu dzEsumi liglums
1.1. Dz&ésta 1. iedalas atzime Mr.1.1 un jeraksts Mr. 1.2 (Zumala Nr.300004362442
05.06.2017).Pamats: 2022 gada 10_augusta Latvijas valsts Finansu ministrijas
rscuna nnstl rinajuma ligums.
pe 301%05&8'?351 ram%m 16.08.2022, vesness Elga Guidns
Informacya par apgritnaumiem, kas attecas U [pas) Jizsapalamam dabas feoram val mirolegumiem — pleejama dabas daly
parvadibas sistEmd OZOLS hifps:esols. gov.iwiul
Informicljas prasiajs: Zalga Bémina. Pleprasiems iZdarms 05.10.2022. 125401
Maksa par Imformac|u ks Jisn rEkna.
Plezime. Saskana ar Eopas Fanamenta un Padomes 2016.gada 27.apiMa Reguiu Nr2016/679 par zisku persony aizsardziou
attecibd Uz p2rEoNas datu apsiradl un $3du daty brivu apatl un ar ko atce] Direkilvu S546ER (VISPArigs daty aizsardzibas reguia)
ks Informac]|as plegrasums no dalundzss ek regisinsts.
Lapa 1 no 1
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LATVIJAS REPUBLIKA

ZEMES ROBEZU, SITUACIJAS UN
APGRUTINAJUMU PLANS

Zemes vienibas kadastra apzim&jums: 1700 020 0229

Adrese: Baseina iela 21, Liepaja

Zemes kadastrala uzméntana velkla, pamaiojolies uz Liepajas pilsétas zemes komisijas 2006. gada 16. jonija
sides prolokolu Nr. 6 Par zemesgabala Baseina iela 21 robeu noledsany”,

Apgritinajumu saraksts: Nav.

Robefas un apvidus objekti uzmédl 22.11.2010

Robedu, situdcijas un apgritindjumu plans sastadits 03.12.2010
Piana mérogs 1:500

Zemes vienibas plaifba 0.0277 ha
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Zemes kadasirilas uzmérisanas darbus veica SIA "METRUM® red. Nr. 40003358748,
licence Wr.122, deriga no 12.01.2005. lidz 15.12.2010., Graudu iela 27/29, Liepaja, LV-3401

SIA Meirunt” iepajes bioja mimecibas darbu vodis | % Raimonds Flavigs | 07.12.2010
Zeméss iericias indenieds aphecna, ks Temes kadasrdl ’ = | Maris Luksis 211310
wambriians vekia atbilsiodi LR MK 20.03.2007 nolskumiem ,

Wr. 182 “Motelkumi par nekustama fpadume objeka | —=
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ZEMES LETOSANAS VEDU EXSPLKACLA ZEMES VENBAS
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Koordroty sistema LKSS2 ™
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o Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta
A datiem
Valsts zemes dienests
Ipasums
Kadast N ku Kadastr3la Zemesgramatas Administrativa
adasira numurs osaukums wartiba (EUR) nodalijuma numurs teritorija
17000200229 - 2366 100000568227 Liepaja
Mekustam3a ipasuma novertajums kadastra
(EUR): : = 2385
Kopplatiba: 0.0277
Platibas mérvieniba: ha
Prognozats kadastrals vartiba (EUR): égg’g ;Ejd;:dddwd datu stavok]a uz 01.06.2022; Emantosanai no
Projektsta kadastrals virtiba (EUR): ggg;;ﬁdrudﬁh’a datu stavok]a uz 27.05.2022; izmantosanai no
Prognozstais ipafuma novartEjums (EUR): %ggfg 'E!Ejd;cudush'd datu stavok]a uz 01.06.2022; zmantosanai no
ProjektStais ipaduma novartSjums (EUR): %gg;;ﬁdfuddshd datu stavok]a uz 27.05.2022; izmantoSanai no

Ipasuma sastivs

Zemes vienibas

Dzivok|u ipasumos Kadastrald vertiba atbilstoszi dzivokla
Kadastra p - e o iy P a
apziméjums nesadalitis dom&jamas ipasumos nesadalitajai domajamajai drese
dalas alai (EUR)
Baseina iela 21,
17000200229 11 2366 Liepsja,
Lv-3401
Kadastr3l5 wariiba (EUR): 2366
Kadastr3las veértibas noteiksanas datums: 01.01,2022
Mekustama jpafuma objekia platiba: 0.0277
Mekustam3 jpatuma objekta platibas
mérvieniba: ha
Statuss: nekustamais ipasums
Vid&jais LIZ kvalitites novartEjums ballss: -
Starpgabals: Mav
Prognozsts kadastrala virtiba (EUR): 2366 (pac kadastra datu stavok]a uz 01.06.2022; izmantosanai no
e 2023.gada)
Projektats kadastrals vartiba (EUR); 2493 (pec kadastra datu stavok|a uz 27.05.2022; izmantofanai no
2035 gada)
Femes vienibas platibas sadalijums pa lietoZanas veidiem
Platiba: 0.0277
Platibas mérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
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t.sk. Aramzemes platiba:z 0.0000
t.sk. Auglu d3rzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0,0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam meliorsts lauksaimnieciba zmantojama zeme: 0.0000
Meu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0,0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zemea: 0.0000
t.sk. Zeme zem Odeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikism: 0,0000
Zemes zem &kam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Paréjas zemes platiba: 0.0277
Lietoganas méerki
Méerkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Individuilo dzivojamo maju apbive 0601 0.0277 ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérizanas datums
glob3ld poziciongsana Maris Luksis 22,11.2010
Beqgistretss atzimes:
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lemuma pamatojums
Liepajas pils&tas zemesgramata 19.06.2017 -
Dokumenti
Dokumenta veids 52313:?;135 IzdoZanas nr. Izdev&jiestade
Akts par kadastra chjekta ieraksta dz25anu un kadastra 4 VZD Kurzemes regionala
numura/apaim&uma anulEsanu NIVE IS 10.08.2022 11-10-K/2385 parvalde
Zemes robeiu plans méroga 1:500 22,11.2010 - SIA METRUM
Ministru kabineta rikojums 31.05.2010 297 Ministru kabinets
Cita veida dokuments 02.10.2009 12-38/33987/6695 LR Finansu ministrija
LEmums par zemes pieskirfanu Eku un bivju Lispajas pilsStas Zemes
uzturEE anai 20.03.2007 15 komisija
'u - . _ SIA LATVDAS VALSTS
Zemes robezu plans mérogs 1:500 17.08.2006 MERMIEKS
Lémums par zemes robezu un platibu precizé&anu 13.06.2006 6 E:nﬁ;jgi': pilsStas Zemes

%ai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spka.
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